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Sissejuhatus

Kdesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu koostas
LEMMA OU (reg nr 11453673) Optimal Projekt OU tellimusel. T66 vastutav koostaja oli
keskkonnaekspert Piret Toonpere (KMH litsents KMH0153), t60s osales keskkonnakonsultant
Heli Aun. Kdesolev dokument on koostatud detailplaneeringu (edaspidi DP) algatamistaotluse
lisana. Eelhinnangut ajakohastati mais 2024 |ahtuvalt tdpsustunud planeeringueskiisist ja
taiendati augustis 2024 lahtudes asjaomaste asutuste ettepanekutest.

KSH eelhinnangu koostamisel on ldhtutud planeerimisseadusest (edaspidi Plans),
keskkonnamdju hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (edaspidi KeHJS) ning KeHJS alusel
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005. a maarusest nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnam®ju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelust”
(edaspidi mddrus nr 224). Samuti on t60 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi
tellimusel koostatud t66dega — Peterson, K., Kutsar, R., Metspalu, P., Vahtrus, S. ja Kalle, H.
2017. Keskkonnamdju strateegilise hindamise kadsiraamat ning Kutsar, R. "Eelhindamine. KSH
eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine" (tdiendatud 2018).

Eelhinnangu sisus lahtuti ekspertide erialastest teadmistest ja kogemustest véimalike oluliste
negatiivsete keskkonnamdjude esinemise kohta.

KeHJS § 33 Ig 1 p-de 3 ja 4 kohaselt on KSH kohustuslik kui tegu on detailplaneeringuga, mille
alusel kavandatakse KeHJS seaduse § 6 Ig-s 1 nimetatud tegevust. Eelhinnangu objektiks oleva
detailplaneeringu korral ei ole tegu planeeringuga, mille puhul kavandatakse KeHJS seaduse
§ 6 Ig-s 1 nimetatud tegevust.

KeHJS § 33 Ig 2 p 4 kohaselt tuleb KSH vajalikkust kaaluda kui koostatakse detailplaneering,
millega kavandatakse KeHJS § 6 Ig4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust.
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005. a kehtestatud maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnaméju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu” §
13 I16ike 2 kohaselt on elurajooni kavandamisel vajalik eelhinnang anda.

PlanS § 124 Ig6 alusel on KSH eelhinnang ja keskkonnamoju strateegilise hindamise
kaalumine vajalik ka PlanS § 142 nimetatud detailplaneeringu (tldplaneeringut muutev DP)
koostamisel. KSH algatamist ja algatamata jatmist reguleerib planeeringute puhul ka KeHJS,
mille § 33 Ig 2 kohaselt tuleb KSH algatamise vajadust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang,
kui koostatakse detailplaneering PlanS § 142 Ig 1 punktis 1 v&i 3 satestatud juhul (samuti UP
muutmine). Kuivord detailplaneering on dldplaneeringut muutev, siis tuleb labi viia KSH
eelhindamine.

Kdesoleva KSH eelhinnangu eesmargiks on selgitada, kas Parnu maakonna Parnu linna Paikuse
alevi Staadioni tn 3 kinnistu detailplaneeringu koostamisel on vajalik keskkonnamdju
strateegilise hindamise ldbiviimine voi mitte.

Vastavalt KeHJS-le on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt Uletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas po66rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus (Parnu
Linnavalitsus). Vastavalt KeHJS § 33 Ig-le 6 tuleb KSH vajalikkuse kohta kiisida seisukohta
koigilt asjaomastelt asutustelt.

‘LEMMA

—



Staadioni tn 3 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnang.
Versioon 17.12.2024

Antud eelhinnangut on taiendatud august 2024 vastavalt Keskkonnaameti (12.06.2024 nr 6-
2/24/11807-2), Transpordiameti (01.07.2024 nr 7.2-2/24/9577-2), Regionaal- ja
P&llumajandusministeeriumi (01.07.2024 nr 14-3/2680-1) ja Paasteameti (28.06.2024 nr 7.2-
7.4/3448-2) kirjadele.
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1 Kavandatava tegevuse kirjeldus

Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt on detailplaneeringu eesmark Parnu maakonnas
Parnu linnas Paikuse alevis 4,57 ha suuruse maa-ala jagamine kolmeks elamumaa, liheks
drimaa ja Uheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks korterelamute ehitamiseks. Lisaks
maaratakse (ldised maakasutustingimused, heakorrastuse, haljastuse, juurdepdadsuteede ja
parkimise varustamise pohimdtteline lahendus. (Joonis 1)

Detailplaneeringuga on kavandatud elamumaa kruntide suurusteks 18 324-21 511 m? ning
koormusindeks vahemikus 108—153 korter/m?.

Elamumaa kruntidele soovitakse anda ehitusdigus kuni 4-korruseliste hoonete ehitamiseks
kdrgusega 16,0 meetrit, kus 4. korruse pind vdib olla kuni 60% hoonealusest pinnast. Krundile
pos nr 1 on lubatud rajada kuni 200 elamutihikut ja kruntidele pos nr 2 on lubatud rajada kuni
120 elamudhikut. Krundile pos nr 3 on kavandatud drimaa, lildkasutatava maa ja (ihiskondlike
ehitiste maa sihtotstarbe voimalused. Krundile antakse ehitusdigus kuni 2-korruselise hoone
ehitamiseks.

Ehitisregistri andmetel ei paikne Staadioni tn 3 kinnistul kdesoleva KSH eelhinnangu
koostamise hetkel hooneid ega rajatisi.

Kavandatav detailplaneering on kehtivat tldplaneeringut muutev.

Parnu linna Ghisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2022—2036 kohaselt
varustatakse Uhisveevarki Paikuse alevis joogiveega Reiu veetdotlusjaamast. Paikuse alevi
Uhiskanalisatsiooniga kogutav reovesi suunatakse puhastamiseks Pdrnu Modrra
reoveepuhastusjaama. Paikuse alev paikneb osaliselt Sindi reoveekogumisalal, Silla kila Silla
reoveekogumisalal (771 ie) ning Seljametsa kiila Seljametsa reoveekogumisalal (305 ie).

Juurdepaas planeeritavale alale on Staadioni tanavalt.

1 https://www.riigiteataja.ee/akt/429122021004?leiaKehtiv
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2 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Parnu maakonna planeering?

Parnu maakonna planeering on kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018. a kaskkirjaga
nr1.1-4/74.

Planeeringuala kattub Parnu maakonna planeeringu kohase vaartusliku maastikuga Reiu joe
suudmeala.

Parnu maakonna planeeringu seletuskirja kohaselt tuleb vaartuslike maastike tapsemad piirid
ja nende hooldamiseks vajalikud meetmed maarata Uldplaneeringuga. Hoonestuse
planeerimisel vaartuslikule maastikule jargida olemasolevat ajaloolist asustust, arvestades
ajaloolise teede- ja tanavate vorgu ning ehitustraditsioonidega.

Parnu maakonna planeering seab tingimused vaartuslike maastike omapara sailitamiseks:

— maa sihtotstarbe muutmisel arvestada, et sailiks maastikumuster;

— hoonete ehitamisel v6i imberehitamisel sdilitada ja sobitada maastikule omaseid
hooneid ja elemente;

— uute ehitusalade ja joonehitiste rajamisel sdilitada olemasolevad vaartused ja
sobitada uued elemendid kooskdlas olemasolevatega.

[ Olemasolevad hooned (ETAK)
.......................................................... [ Oueala (ETAK)
.~ I Inimala (ETAK)

: ....................................................... Halltoonides kaart, Maa-amet 2023
.......................................................... 0 50 100 m

2 https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/parnumaa/parnu-maakonna-planeering/
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Parnu maakonna planeering ei keela otseselt hoonete rajamist vaartuslikule maastikule. Juhul
kui jargida Parnu maakonna planeeringus esitatud tingimusi, siis ei ole detailplaneeringuga
kavandatu vastuolus Parnu maakonna planeeringuga.

Planeeringuala jaab osaliselt maakonnaplaneeringuga maaratud linnalise asustusega alale ja
Parnu linna [3hiimbruse puhkemetsa alale. Linnalise asustusega ala piirid ja
maakasutustingimused tuleb tapsustada Uldplaneeringuga, sh soositakse alade tihendamist
ja elamualade sidumist olemasoleva kompaktse asustusega, asulasidametes teenuste
mitmekesisuse toetamist, keskkonnasaastlike ja tervislike liikkumisviiside ja Uhistranspordi
eelisarendamist. Puhkemetsa alal tuleb valtida senise maa juhtfunktsiooni (metsamaa) ja
sihtotstarbe (maatulundusmaa) muutmist. Arvestades maakonnaplaneeringu tapsusastet ja
asjaolu, et kehtiva lldplaneeringuga on planeeringuala valdavas osas kavandatud elamumaa
(E1) juhtfunktsiooniga alaks ja vaiksemal madral kompensatsioonialaks, on lahendus
maakonnaplaneeringuga pohimotteliselt kooskdlas.

2.2 Paikuse osavalla iildplaneering?

Paikuse osavalla Uldplaneering on kehtestatud Paikuse Vallavolikogu 15.06.2009. a
maarusega nr 8.

Kehtiva Paikuse osavalla Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala elamumaa
sihtotstarbega alal E1 (Joonis 2), mille kohaselt on lubatud kuni 2-korruselised eramud, paaris-
ja ridaelamud.

Planeeringu algatamise ettepanek sisaldab kehtiva Paikuse osavalla Uldplaneeringu
(kehtestatud 2009) muutmist. Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on maadratud elamumaa
sihtostarve E1, mille kohaselt on maaratud kuni 2- korruselised eramud, paaris- ja ridaelamud.
Staadioni tn 3 kinnistu asub Paikuse keskuse ala ja on kdrghaljastatud. Keskuse alal asuvad
lasteaed, kool, tervisekeskus ja muud elukondliku teenused. Keskuse alal on rajatud jalg- ja
jalgrattateede vorgustik, mis annab vGéimaluse liikuda igapdevaselt jalgsi, jalgratta kui muu
kergliikluse vahendiga seejuures autot kasutamata.

Arvestades Paikuse keskuse osa arengut ei ole kehtiv lldplaneering aastast 2009 enam
ajakohane.

Koostamisel olev Parnu linna Uldplaneering arvestab kujunenud olukorda ja naeb ette
vOimaluse korterelamute rajamiseks, sh keskusala tihendamise véimaluse. Selle tulemusel
elanike koondumisel keskusalale on otstarbekam, arvestades elanikele vajalike igapdevaste
teenuste ja liikkumisvGimaluste olemasolu.

Staadioni tn 3 kinnistule kolmekorruseliste kortermajade planeerimisel on vdimalik
kavandada avaliku linnaruumi ning sailitada enam kdrghaljastud ala.

3 https://parnu.ee/linnakodanikule/planeerimine-ehitus/planeeringud/uldplaneeringud/kehtivad-
uldplaneeringud/1746-paikuse-valla-ueldplaneering
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Joonis 2. Viljavote Maa-ameti geoportaali planeeringute kaardikihist.

2.3 Koostatav Parnu linna iildplaneering*

Kdesoleva KSH eelhinnangu koostamise hetkel on koostamisel Parnu linna tildplaneering, mis
hdlmab ka Paikuse osavalla territooriumit. Uldplaneering on alles eskiisi staadiumis ning
maakasutuse tingimused ei ole saanud veel linnavalitsuse heakskiitu. Seega on tegemist
tooversiooniga, millele ei ole alust veel toetuda ning ei ole vdimalik I6plikult hinnata kas
tegevus on koostatavale lildplaneeringule vastav. Uldplaneeringu eskiis nieb siiski ette suures
osas planeeringualal korruselamumaa juhtfunktsiooni. Seega on planeeringuga soovitav
kasutusotstarve lldplaneeringu eskiisiga kooskdlas.

4 https://experience.arcgis.com/experience/4ed3658ecb2d4d14a453d8698fab2c9b/
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3 Modjutatav keskkond

Kdeoleva DP KSH eelhinnangu objektiks on Parnu maakonnas Parnu linnas Paikuse alevis
Staadioni tn 3 kinnistu detailplaneering.

Staadioni tn 3 (ki 62401:001:2059, maatulundusmaa 100%) piirneb pdohja suunas
kinnistutega Paide mnt 15 (ki 56801:001:0569, elamumaa 100%) ja Paide mnt 17
(ki 62401:001:2058, maatulundusmaa 100%), ida suunas kinnistuga 5680021 Staadioni tanav
(ki1 56801:001:1090, transpordimaa 100%), Iduna suunas kinnistuga Surju metskond 42
(ki1 62401:001:0912, maatulundusmaa 100%) ning lddne suunas kinnistuga 5680019 PGora
tanav L1 (ki 56801:001:1064, transpordimaa 100%).

Maa-ameti ortofoto alusel on Staadioni tn 3 kinnistu looduslikus seisundis valdavalt
metsamaa (Joonis 4).
59'P§r/ﬂu-'i'orii 8 8" ?éi@dioni.t;ﬁ(' :

Paige maanteeke i

(Staadioniltnt3]

[Jorala
Planeeritav hoone
Katastritiksuse piir

Ortofoto, Maa-amet 2023

Joonis 4. Detailplaneeringu ala asukoht Maa-ameti ortofotol.

Parnu linna Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2022—2036° kohaselt
on Paikuse osavallas rajatud Uhine veevarustuse ja kanalisatsioonislisteem Parnu ja Sindi
linnadega. Paikuse alevik koos osa kiiladega on (ihendatud tsentraalsesse veevorku. Koik
korruselamud on Paikuse osavalla territooriumil tsentraalse kanalisatsiooniga.

Maa-ameti kaldaerofoto alusel, mis on tehtud 2023.a suvel, on detailplaneeringu ala
peamiselt kaetud metsaga (Joonis 5).

5 https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/4291/2202/1004/Parnu%20linna%20UVKA%202022-2036 kava.pdf#
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Joonis 5. Planeeringuala. Allikas: Maa-amet kaldaerofoto ID7551760_2023-06-09. Punase jooneg
margitud planeeringuala orienteeruv asukoht.

EELIS (Eesti looduse infoslisteem), Keskkonnaagentuur 25.10.2023.a andmetel
looduskaitsealused objektid planeeringualal ja selle Idhialal puuduvad. (Joonis 6)

Kavandatava tegevuse ala ei kattu looduskaitse Uksikobjekti piiranguvoondiga. Alast 500 m
raadiuses puuduvad kaitsealad, kohalikud objektid, projekteeritavad alad, pusielupaigad, I, Il
ja lll kategooria kaitsealused taimeliigid, vaariselupaigad, I, Il ja Ill kategooria kaitsealused
seened ja samblikud, | kategooria kaitsealused loomaliigid ning loodusdirektiivi
elupaigatiibid. (Joonis 6)

Kavandatavast tegevusest u443 m kaugusele jadb Natura 2000 loodusala (Parnu joe
loodusala, Parnu jée loodusala). (Joonis 6)

Kavandatavast tegevusest u 443 m kaugusele jaavad lll kategooria kaitsealuse loomaliigi hink
(Cobitis taenia, KLO9120983) ja vbldas (Cottus gobio, KLO9102675) elupaigad. (Joonis 6)

Kavandatavast tegevusest 500 m raadiusesse jadvad jargmised Il kategooria kaitsealuste
loomaliikide elupaigad: tiigilendlane (Myotis dasycneme, KL0O9113965), pargi-nahkhiir
(Pipistrellus nathusii, KLO9114056), hGbe-nahkhiir (Vespertilio murinus, KLO9113966), pdhja-
nahkhiir (Eptesicus nilssonii, KLO9114055), veelendlane (Myotis daubentonii, KLO9114054) ja
suurvidevlane (suurvidevlane, KLO9108756).

Kavandatava tegevuse ala ei paikne uleujutusohuga alal.
Kinnistul ja selle lahiiimbruses puuduvad puurkaevud. Kavandatavast tegevusest 500 m

raadiusesse jadb seitse puurkaevu (Joonis 6):

— PRK0020174 (u 96 m kaugusel, puurkaevu sanitaarkaitseala ulatus 10 m);
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— PRK0006542 (u 215 m kaugusel, puurkaevu sanitaarkaitseala ulatus 50 m);
— PRKO0006538 (u 266 m kaugusel, puurkaevu sanitaarkaitseala ulatus 50 m);
— PRK0004490 (u 273 m kaugusel, puurkaevu hooldusala ulatus 10 m);

— PRK0014010 (u 321 m kaugusel, puurkaevu sanitaarkaitseala ulatus 50 m);
— PRK0064648 (u 434 m kaugusel);

— PRK0066632 (u 473 m kaugusel).

Kavandatavast tegevusest 500 m raadiuses paikneb viis parandkultuuri objekti (Joonis 6):

— SOmera talukoht (568:TAK:003, seisund: objekt hasti v4i vaga hasti sdilinud, u 192 m
kaugusel);

— Parnu-Sindi kitsar66pmeline raudtee (568:RTR:001, seisund: objektist vdi tema
esialgsest funktsionaalsusest sdilinud 50-90%, u 213 m kaugusel);

— Parnu-Paide vana tee (568:MNT:001, seisund: objektist voi tema esialgsest
funktsionaalsusest sailinud 50-90%, u 356 m kaugusel);

— Mullakuhjatised (568:???:001, seisund: tlilip maaratav, objektist v6i tema esialgsest
funktsionaalsusest sdilinud alla 20%, u 402 m kaugusel);

— Paikuse kaitseliin (568:MMS:001, seisund: objekt hasti v6i vdga hasti sailinud, u 457 m
kaugusel).

Kultuurimalestiste riikliku registri® jargi jadvad planeeringualast 500 m raadiusesse jargmised
kultuurimalestised:

— arheoloogiamalestis Sindi-Lodja Ill kiviaja asulakoht (malestise registri nr 27041),
kinnismalestise kaitsevoondi ulatus 50 m;

— arheoloogiamalestis Sindi-Lodja Il kiviaja asulakoht (malestise registri nr 27040),
kinnismalestise kaitsevoondi ulatus 50 m;

— arheoloogiamalestis Sindi-Lodja | kiviaja asulakoht (malestise registri nr 27039),
kinnismalestise kaitsevoondi ulatus 50 m.

Detailplaneeringu |3dne osa ja planeeritava korterelamuga kattub elektridhuliin
1-20 kV (Keskpingeliin) AS-70 (vid 64971917) ja sellele seatud elektripaigaldise kaitsevoond
(10 m ulatuses kummalgi pool liini teljest). (Joonis 6)

Hiidrogeoloogilistest tingimustest ning pinnakatte paksusest ja koostisest tulenevalt kuulub
planeeringuala suhteliselt kaitstud pdhjaveega alade hulka (1:400 000 geoloogiline kaart).

6 https://register.muinas.ee
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4 Véimalikud keskkonnaméjud

4.1 MOju Natura alale ehk Natura eelhindamine

Kavandatavast tegevusest u443 m kaugusele jadab Natura 2000 loodusala (Parnu joe
loodusala, Parnu jée loodusala).

Parnu joe loodusalal | lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiiibid on joed ja ojad (3260),
lamminiidud (6450) ja puisniidud (*6530). Il lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku
kaitstakse, on harilik hink (Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus gobio), joesilm (Lampetra
fluviatilis), |6he (Salmo salar) ja paksukojaline jéekarp (Unio crassus).

Arvestades planeeringuga kavandatavat tegevust (korrusmajade ja arihoone rajamine,
mille kdigus ei kaasne vee vOi saasteainete juhtimist Parnu jokke) ning paiknemist
(planeeringuala ja loodusala vahele jaavad hoonestatud alad ja ulatuslik metsaala)
loodusala suhtes, siis on ebasoodne moéju Natura alade kaitse-eesmarkidele viélistatud.
Natura eelhindamise labiviimiseks vajadus puudub.

4.2 Méju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele ning bioloogilisele mitmekesisusele

Planeeringualal ega kontaktvoondis ei paikne EELIS (Eesti looduse infoslisteem),
Keskkonnaagentuur andmebaasi 25.10.2023. a jargi kaitstavaid alasid, Uksikobjekte voi
kaitsealuste liikide leiukohti. Mdju kaitsealustele aladele ja kaitsealustele liikidele seega
puudub.

Planeeringualal ja selle kontaktvoondis puuduvad korge 6koloogilise vaartusega elupaigad
(nagu metsa vaariselupaigad, loodusdirektiivi elupaigatiitibid, poollooduslikud kooslused voi
margalad). Ala jadb olemasolevate elamute mojualasse. Tegu on juba inimtegevusest
mojutatud keskkonnaga. Samas esineb alal kdesoleval ajal kasutust isegi suurulukite poolt
(podra tegevusjaljed alal) ning tiheasustusala kontekstis on kdesoleval ajal tegu arvestatava
bioloogilise mitmekesisusega alaga. Alal paikneb ka mitmeid liigniiskeid lohke, mis vdivad
kevadisel ajal olla olulised kahepaiksete kudemise seisukohalt. Sellest ldahtuvalt vdib
kavandatava tegevusega kaasnevana esineda ebasoodsa mdju  bioloogilisele
mitmekesisusele. Olulise ebasoodsa moju valtimiseks tuleks metsaalasid sdilitada
voimalikult suurte tervikutena tagades nende omavahelised iihendused. Siilitada tuleb ka
alustaimestikku. Valtida piirdeaedade rajamist. Maksimaalselt sailitada olemasolevaid
liigniiskeid lohke, mida vGib integreerida loodusldhedaste sademeveelahendustega, kuid
tagada tuleb sealjuures nende jatkuv sobivus kahepaiksetele (st lauged ndlvad, véimalusel
paikesele avatus).

DP kaigus on tellitud alal dendroloogiline inventeerimine’, mille kohaselt kasvab DP alal
enam-vahem pooleks vaartuslik kuuse-manni segametsa kooslus ja vahemvaartuslik
sookaasik. To0 kaigus eristati kokku 6 erinevat puude riihma — kaks Il vaartusklassi, kolm Ill
vaartusklassi ja tks IV vaartusklassi rihm. T66 kaigus anti jargmised soovitused:

1. Sailitada Il vaartusklassi rithmadesse kuuluvad puittaimed.

7 Elhuveig, L. 2023. Staadioni tn 3 dendroloogiline inventeerimine.

‘LEMMA

—

16



Staadioni tn 3 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdoju strateegilise hindamise eelhinnang.
Versioon 17.12.2024

Voimalusel sailitada Il vaartusklassi rihmadesse kuuluvad puittaimed.

Vajadusel eemaldada IV vaartusklassi riihma kuuluvad puittaimed.

Puude riihmas nr 1 erinevad soovitused (tdpsemad soovitused uuringus).

Puude riihmas nr 2 erinevad soovitused (tdpsemad soovitused uuringus).

Ldikus- ja raietd6od teostada arboristi kutsetunnistust omava isiku poolt. Vastavate

spetsialistide andmed on leitavad Eesti Arboristide Uhingu kaudu.

7. Viltida raieid lindude peamisel pesitsusperioodil 15. aprillist kuni 15. juulini (Eesti
Ornitoloogialihingu soovitus).

8. Puu mahavotmise voi puu seisundi parandamise t66de kdigus on oluline tagada, et
sdilitatavatele puudele ei tekitataks kahju ja/vGi ei rikutaks juurestiku kaitsealas
juurestikku. Ettevaatusabindude hulka peaksid kuuluma sobilikud mehhanismide
paigaldamis-, kasutamis- ja demonteerimisvotted, et vahendada juhusliku kahju riski
haljastusele ja maapinna seisundi muutmist juurestiku kaitsealas.

9. Juurestiku kaitsealal asuvaid kdnde ei kaevata vilja ega juurita, vaid need freesitakse
(kui on vaja likvideerida), et valtida negatiivset mdju allesjaanud puudele.

10. Raie- ja hooldustdddel tekkinud orgaanilised jadtmed voib ehitusplatsilt dra viia voi
purustada ja ehitusplatsil kasutada. Kui ehitusplatsi olud véimaldavad, vdib need
jaatmed teatud liikidele méeldud elupaigana (nt jame tlivi vOi tliligas) tootlemata kujul
platsile jatta, kui seda lubavad omavalitsuse eeskirjad. Jaatmeid ei tohi pdletada, kui
see vOib ohustada sdilitatavate puude vorasid.

11. Rakendada kaeve- ja ehitustoid planeerides ning teostades haljastuse kaitsemeetmeid

vastavalt standardile EVS 939-3:2020 ,,Ehitusaegne puude kaitse”.

ok wWwnN

Planeeringu edasisel koostamisel tuleb dendroloogilise inventeerimisi tulemusi arvestada, sh
tagada |l vaarusklassi puistute sailimine. See eeldaks tee ja hoonestusalade asukohtade
muutmist vorreldes algatamisaegse eskiisiga. Planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist
negatiivset moju looduskeskkonnale kui arvestatakse dendroloogilise hinnangu ja
kdesoleva eelhinnangu soovitusi.

4.3 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades planeeringuga kavandatavaid
ehitusmahte, siis ei pohjusta see kindlasti nende varude kattesaadavuse vahenemist mujal.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjdgatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis voiks lletada piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjadtmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi vdimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jadatmete taaskasutamise voi andma jaatmed
kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba voi registreeringut omavale isikule ning rakendama
koiki voimalusi ehitusjadtmete taaskasutamiseks. Jaatmete kaitlemise korraldamisel
ldhtutakse jadtmeseadusest ja kehtivast omavalitsuse jadtmehoolduseeskirja® nduetest.

Samuti kaasneb jadtmete (eeskatt olmejaatmete) teke elamute kasutusperioodil, kuid seda ei
ole oodata olulisel tasemel.

8 https://www.riigiteataja.ee/akt/428062022101
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Juhul kui jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ja Parnu linna
jaatmehoolduseeskirjale, siis ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamaéju.

4.4 Vee, pinnase voi o6hu saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus,
kiirgus ja [6hn

4.4.1 Moju pinna- ja pohjaveele
Planeeringuala ei kattu veekogudele seatud kitsendustega (Joonis 6).

Parnu linna Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2022—-2036° kohaselt
on Paikuse osavallas rajatud Uhine veevarustuse ja kanalisatsioonislisteem Parnu ja Sindi
linnadega. Paikuse alevik koos osa kiladega on (ihendatud tsentraalsesse veevorku. Kdik
korruselamud on Paikuse osavalla territooriumil tsentraalse kanalisatsiooniga.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada
kdorgemale imbritsevast maapinnast. Hoonete suhtelise kérguse +0.00 maadramisel ldhtuda
juurdesdidutee projekteerimisel valitud korgusmarkidest. Sademevee voolu hulga
minimeerimiseks, soovitatav krundi sisesed parkimisalad rajada vett ldbilaskvatest
materjalidest — nagu kruus, killustik, nn murukivi.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoonete ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb
tagada, et sademevesi ei valguks kérval maatksustele.

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Néuded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused”.

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada loodusldhedasi lahendusi (nt
rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis voimaldavad sademeveest vabaneda
eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist. Soovitav on rajada
hoonetesse sademevee korduvkasutuse slsteem. Naiteks katustelt kogutava sademevee
kasutamine kastmisveena vdi sademevee kasutamine wc-poti loputusveena.

Sademevee dra juhtimise tapne lahendus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

Parklatest kogutud lumi tuleb paigutada kdvakattega alale. Parklate kate peab véimaldama
reovee kogumist ja suunamist vastavasse kanalisatsiooni voi labi puhasti. Parklaalade
kavandamisel on vajalik arvestada keskkonnasaadstliku sademevee juhtimisega.
Parkimisplatside liigvesi tuleb puhastada kahjulikest ainetest, naiteks dlist ja bensiinist, enne
pinnasesse infiltreerimist, veekogusse voi sademeveeslisteemi juhtimist.

DP realiseerimisega ei ole oodata olulist mGju pinnaveele ja pohjavee reZiimile voi
kvaliteedile.

° https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/4291/2202/1004/Parnu%20linna%20UVKA%202022-2036 kava.pdf#
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4.4.2 Jadkreostus

Alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust ning toimunud
keskkonnaohtlikku tegevust, mille tottu voiks eeldada pinnase- vdi pGhjavee reostust, mis
seaks piirangud kavandatavale tegevusele.

Hoonete ning rajatiste ehitustodde kaigus tuleb siiski jalgida pinnase seisundit. Juhul kui tekib
kahtlus pinnase reostunud olemise osas tuleb teostada reostusuuring ning maarata pinnase
reostusanalliisidega reostuse maht ja ulatus. Reostunud pinnase esinemise korral tuleb see
eemaldada ning anda see utiliseerimiseks Ule vastavat jaatmeluba ja ohtlike jaatmete
kaitluslitsentsi omavale ettevottele. Jadkreostuse korvaldamisel tuleb péarast reostunud
pinnase eemaldamist ja enne uue pinnase asendamist viimase reostumise valtimiseks
pumbata kaevisest ka reostunud p&hja(pinnase)vesi.

4.4.3 Miira, vibratsioon, ohusaaste, valgus, soojus ja kiirgus

Ehitusaegsed t60d ja transport pdhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hairinguid, kuid
arvestades kavandatavaid ehitusmahte, siis on need mdjud vaga lihiajalised. Ehitustegevuse
perioodil vdib esineda kérgendatud ehitusmiira tasemeid. Tegu on mééduvate mdjudega ning
arvestades tegevuse mahtu, siis ei ole ehitustéode korrektsel korraldamisel oodata olulist
ehitusaegset mdju.

KOTKAS heiteallikate registri andmetel puuduvad planeeringuala ldhipiirkonnas paiksed
heiteallikad ning seega on piirkonna valisdhu kvaliteet eelduslikult hea. Kavandatav tegevus
ei p6hjusta 6hukvaliteedi halvenemist piirkonnas.

Kavandatav elamuala hakkab paiknema valdavalt Umbritsetult elamumaadega ja
metsamaaga. Ei ole oodata, et kavandatava elamu suhtes esineks oluline miira- véi 6husaaste
hairing, mis vOiks valistada ala kasutuselevottu elamualana.

Ehitustoode kaigus toimub ehitusobjektide valgustamine. Vorreldes olemasoleva olukorraga
on valgustusest tulenev keskkonnamaju (nii positiivne kui negatiivne) eeldatavalt ebaoluline.
Kinnistu valgus (reostus) voib tinglikult suureneda, kuid kuna tegu on juba valgustatud
(planeeringuala Umber paiknevad ka teised elamud ja tanavad), siis olukord olulisel maaral ei
muutu. Detailplaneeringuala valgustuse projekteerimisel ja rajamisel tuleb eelistada
kaasaegseid energiasdastlike valgustuslahendusi, valtida valgust llesse suunavaid lahendusi
ning arvestada Umbritsevate hoonete paiknemist (valtida uue valgustuse olemasolevatesse
akendesse suunamist).

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist soojuse emissiooni, vibratsiooni voi
[6hnahairingu tekkevdimalust.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette ndha lilenormatiivse valis6hu saaste,
miirahairingu, soojuse, kiirguse, vibratsiooni voi Ihnahairingu tekkimist.

4.5 MoOju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette elamute ehitust alale, mida juba Uimbritsevad teised
elamud. Olulist negatiivset sotsiaal-majanduslikku moju kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole ette naha.
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Eesti pinnase radooniriski kaardi® kohaselt paikneb kavandatava tegevuse ala piirkonnas, kus
KOV Rn-riski klass on ,keskmine v6i madal”. Asjaoluga tuleb arvestada hoonete edasisel
projekteerimisel. Asjakohaste radoonikatisemeetmete rakendamisel ei ole oodata olulist
tervisemaju.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette naha ulatuslikku mdju varale.

Kuna tegu on Paikuse aleviku kontekstis suuremahulise arendustegevusega, siis voib
tegevusega kaasneda mdju liikluskoormusele ja -vorgule. Mdju tapsustamiseks on koostatud
liiklusuuring®®. Liiklusuuringu kohaselt vdib Staadioni tn 3 detailplaneeringu ellu viia
olemasoleva teedevdrgu baasil. Olemasolev reguleerimata tee 59 — Staadioni tn ristmik
suudab DP ala liikluse teenindada heal tasemel, perspektiivaastal 2043 on ristmiku
teenindustase ,,B”. Alternatiivse juurdepdasu planeerimine P6o6ra tn kaudu on raskendatud.
Peamine pdhjus on olemasoleva Staadioni tn ristmiku ja P66ra tn ristmiku vahekaugus — 280
meetrit. Nende kahe ristmiku vahel asuvad veel kaks ristmikku (Teeveere ja SOmera tanavad)
ning ristmike arv Gihe kilomeetri kohta on juba olemasolevas olukorras lle normide. P66ra tn
ja Teeveere tn vaheline kaugus on 100 meetrit. Juhul, kui kasutada 3 sdidurajaga ristldiget,
kus keskmine sdidurada on vasakpOoreteks, jadb normide kohase 30 meetrise kiiluosa
kasutamisel vasakpdorderadade tdisosade pikkuseks maksimaalselt 35 + 35 meetrit. 3. Tee 59
— Staadioni tn ristmikul oleva teoreetilise probleemi korral (labilaskevéime piirang,
liiklusdnnetus vms) on DP ala juurdepaddsuks vdimalik kasutada alternatiivset marsruuti
Raudtee tanava ja kdrvalmaantee 19278 (Sindi-Lodja-Silla) kaudu.

4.6 Moju kultuurivaartustele

Kultuurimalestiste riikliku registri andmetel DP alal ja naabruses malestised puuduvad. Moju
kultuurivaartustele DP realiseerimisel puudub.

4.7 Mé6ju kliimale ja kliimakindlus

Detailplaneeringuga on kavandatud elamumaa kruntide moodustamine korruselamute
rajamiseks. Detailplaneeringu algatamise staadiumis pole teada kavandatavate hoonete
kiittelahendus. Kuna Paikuse alevikus on kaugkiitte piirkond, siis kliimamadjude seisukohalt
oleks eelistatud lahenduseks kaugkiittega iihinemine. Paikuse kaugkulttepiirkond tdotab
kdesoleval ajal biomassi katlamaja baasil, mille puhul kasvuhoonegaaside heide loetakse 0-ks.
Arvestades arenduse suurust ja iseloomu ei saa siiski pidada olulist klimamd&ju omavaks
pidada ka lahendust, mille korral kortermajade kiite lahendatakse kohtkiittena. Kliimamdjude
vaatest oleks sellisel juhul eelistatud soojuspumpadel pShinevad kiittelahendused eeldades,
et laiemalt suudetakse Eestis saavutada eesmark elektrienergia péarinemisest
taastuvenergiast.

Korruselamute kavandamist tiheasustusalale voib Gldiselt kliimamdjude vaates
elamuarenduse pohimotetega kooskdlas olevaks. Parnu kliimakava 2030 ndeb ette
linnaruumi tihendamist (eelduslikult kehtib p&himd&te lisaks Parnu linnale ka teistele
tiheasustusaladele KOV territooriumil). Samas tuleb arvestada, et planeeringu elluviimisega

10 https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375¢e

11 Inseneribliroo Stratum. 2023. Parnu linn, Paikuse alev, Staadioni tn 3 kinnistu DP liiklusuuring. Té6 nr 2023-
T115.
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toimub maakasutuse muutus — senine susinikku siduv metsamaa asendub sisinikku heitva
tehisliku alaga ehk tegevusega kaasneb maakasutuse muutus sisinikku heitvas suunas.
Arvestades planeeringuala suurust, siis muutus on vaheoluline (kliimakava kohaselt
metsamaa pindala kdesoleval ajal 39 968 ha).

Kliimakava kohaselt tuleb kliima-energiapoliitika eesmarkides uusasumites teha terviklikumat
kohaloomet ning luua planeeringuliselt ja linnakorralduses tingimused kodulahedaste
teenuste pakkumiseks. Kohaloome peab sisaldama detailplaneeringu tasemel kdrghaljastuse
maaratlemist. Uusi elamukvartaleid peaks rajama koduse ja rohelise elukeskkonnana, mitte
auto- ja parklakeskselt. Kliimakava kohaste eesmarkide tditmiseks on vaja planeeringu
koostamisel tidhelepanu poorata korghaljastuse voimalikult suurele sdilitamisele ning
kergliiklustaristu arendamisele minimaalselt planeeritava ala ulatuses (sh rataste
parkimisvoimalused hoonetes). Hoonete ehitusmaterjalina tuleb eelistada puitu.
Planeeringus tuleb jatta vGimalus lokaalsete taastuvenergialahenduste kasutamiseks (nt
paikesepaneelid katustel).

Kliimakindluse vaatest on Parnu territooriumil esinevad kliimariskid kujutatud Joonis 7. Antud
planeeringuala jaab valjaspoole prognoositavaid Uleujutuse riskipiirkondi. Kliimakava
kohasteks oluliselt sagenevateks ja intensiivsemateks muutuvateks riskideks on kuumalained
ja hoogsajud. Kuumasaarte tekke véltimiseks kavandataval elamualadel on vdga oluline
sdilitada voimalikult suurel maaral korghaljastust. Hoogsadudest tulenevate lileujutuste
vdltimiseks tuleb planeeringus minimeerida vett labilaskmatute pindade osakaalu
(kasutada kovakattelistel aladel murukivi vms poolldbilaskvaid pinnakatteid) ning ndha ette
loodusldhedased sademevee puhverlahendused ja/v6i kogumislahendused.

Kliimarisk Riskitase Prognoos muutuse Prognoositud Riski
(kGrge, kesk- intensiivsuses sageduse muutus avaldumine
mine, madal) (kasvab, piisib, (kasvab, piisib,
alaneb) alaneb)
Uleujutus, tormiaju Niiiidiskliima
Tormituul Niilidiskliima
Pakane, kiilmalaine Niddiskliima
Kuumus, kuumalaine Keskpikk
Hoogsadu, tulvad Keskpikk
Poud Niiiidiskliima
Metsa- ja maastikupdleng MNiilidiskliima
Lumetorm Niilidiskliima
Nullildhedane temperatuuri T T
k&ikumine Nitdiskliima
Tabeli selgitused: Punane — kdrge/suureneb; Niitidiskliima 1-5 a,
kollane - keskmine/piisib; keskpikk tulevikukliima 5—15,
roheline — madal/vdheneb. pikk iile 15 a ettevaade tulevikukliimasse
Joonis 7. Parnu territooriumil esinevad kliimariskid vastavalt Parnu kliimakavale.
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4.8 Avariiolukordade esinemise voimalikkus

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei ole
eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid voimaliku olulise keskkonnamojuga
avariiolukordade esinemist.

4.9 Lahipiirkonna teised arendused ja véimalik méjude kumuleerumine

Alal ei ole kehtestatud ja ala ei piirne aladega, kus oleks teisi detailplaneeringuid.

Planeeringuala kontaktvoondis teadaolevad teised sarnased arendused puuduvad, millega
seoses vOiksid avalduda koosm6jud voi mojude kumuleerumine.

4.10Muud aspektid

Riigipiiriilese modju esinemist kasitletava detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata.

Vastavalt KeHJS §33 Ig4 p-le3 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Antud juhul on tegu eluhoonestust kavandatava
detailplaneeringuga, olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse
puudub.

Vastavalt KeHJS §33 g4 p-le5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse el veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tahtsust Euroopa Liidu keskkonnaalaste O&igusaktide nduete
Ulevotmisel. Antud juhul on tegu eluhoonestust kavandatava detailplaneeringuga. Seos
Euroopa Liidu keskkonnaalaste oigusaktide nduete Ulevétmisega puudub. Edasises DP
koostamise menetluses tuleb rakendada Euroopa Liidu keskkonnaalastes Oigusaktides
satestatud saastvuse, ettevaatlikkuse ja valtimise pdhimdotteid.

Kui DP-ga planeeritakse voimalikku olulist keskkonnamdju kaasatoovat tegevust voi sellega
muudetakse kdrgemalseisvat strateegilist planeerimisdokumenti (lldplaneering), siis tuleb
kaaluda KSH vajadust, mida on ka eelhinnangu naol tehtud. P6himdte kaaluda KSH labiviimist
on kooskodlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste Gigusaktidega, sest vastava pohimotte
satestab ka Euroopa Parlamendi ja Ndukogu direktiiv 2011/92/EL.
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5 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid KeHJS § 6 Ig-s 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Samuti ei kuulu tegevus KeHIJS alusel kehtestatud
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamd@ju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelus” nimetatud
tegevuste hulka. KSH eelhinnangu koostamise vajadus tuleneb PlanS § 142 I6ikest 6
(Uldplaneeringut muutev detailplaneering).

Keskkonnamdoju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 IGigete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist
ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja kavandatavate eluhoonete sihipdrase
kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju. Keskkonnamoju strateegilise hindamise
labiviimine ei ole seega kdesoleva eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pohjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks negatiivset mdju
hidrogeoloogilistele tingimustele ja veereZiimile;

2) lahtudes planeeringuala ja selle Il3ahiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette ndha DP realiseerimisel kavandatud mahus antud asukohas
muud olulist negatiivset keskkonnamadju;

3) planeeringualal ega kontaktvoondis ei paikne kaitsealuseid looduse (liksikobjekte ja
kaitsealasid, Natura 2000 vorgustiku alasid, kaitsealuste liikide leiukohti vdi muid
tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdiks mdjutada;

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse ja miirataseme
olulist suurenemist ega olulist mdju piirkonna liiklusskeemile;

5) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese I6hnataju lletava ebameeldiva I6hnahairingu teket.

KSH algatamise vdi mittealgatamise otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus ning
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu puhul peab planeeringu koostamisel ja
kehtestamisel kavandatava tegevuse poolt ja vastu argumente hoolikalt kaaluma. Lisaks
eelhinnatud keskkonnakaalutlustele peab arvestama ka muid asjakohaseid mdjusid nii
detailplaneeringu algatamise otsuse tegemisel kui detailplaneeringu koostamisel PlanS § 4
Ig 2 moistes.

Enne KSH (le otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida KSH algatamise v6i algatamata jatmise
otsuse eelndu pohjal seisukohta asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Ig 6. Planeeringu
edasisel koostamisel tuleb arvestada jargnevaid aspekte:

1. Olulise ebasoodsa moju valtimiseks tuleks planeeringualal metsaalasid sailitada
vOimalikult suurte tervikutena tagades nende omavahelised (ihendused. Sailitada
tuleb ka alustaimestikku. Valtida piirdeaedade rajamist. Maksimaalselt sdilitada
olemasolevaid liigniiskeid lohke, mida vOib integreerida looduslahedaste
sademeveelahendustega, kuid tagada tuleb sealjuures nende jatkuv sobivus
kahepaiksetele (st lauged ndlvad, véimalusel paikesele avatus).

2. Planeeringu edasisel koostamisel arvestada alal teostatud dendroloogilise
inventeerimisi tulemusi, sh tagada Il vadrusklassi puistute sailimine.

3. Juhul kui see on tehniliselt véimalik siis kliimamdjude leevendamise seisukohalt on
kavandatud hoonete eelistatud kiitte lahenduseks kaugkiittega (hinemine.
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Planeeringu koostamisel podrata tdhelepanu korghaljastuse vdimalikult suurele
sailitamisele ning kergliiklustaristu arendamisele minimaalselt planeeritava ala
ulatuses (sh rataste parkimisvdoimalused hoonetes). Hoonete ehitusmaterjalina tuleb
eelistada puitu. Planeeringus tuleb jatta vOimalus lokaalsete
taastuvenergialahenduste kasutamiseks (nt padikesepaneelid katustel).

4. Sademevee kditlemisel eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda
selle tekkekohas, viéltides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks
sademevee suublasse juhtimisel kasutada looduslahedasi lahendusi (nt rohealasid,
viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis vdimaldavad sademeveest vabaneda
eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist. Soovitav on
rajada hoonetesse sademevee korduvkasutuse siisteem. Hoogsadudest tulenevate
Uleujutuste valtimiseks tuleb planeeringus minimeerida vett labilaskmatute pindade
osakaalu (kasutada kdvakattelistel aladel murukivi vms poollabilaskvaid pinnakatteid)
ning ndha ette loodusldhedased sademevee puhverlahendused ja/voi
kogumislahendused.

5. Hoonete ning rajatiste ehitustéode kaigus tuleb siiski jalgida pinnase seisundit. Juhul
kui tekib kahtlus pinnase reostunud olemise osas tuleb teostada reostusuuring ning
maadrata pinnase reostusanaliiiisidega reostuse maht ja ulatus. Reostunud pinnase
esinemise korral tuleb see eemaldada ning anda see utiliseerimiseks Ule vastavat
jaatmeluba ja ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi omavale ettevottele. Jadkreostuse
korvaldamisel tuleb parast reostunud pinnase eemaldamist ja enne uue pinnase
asendamist viimase reostumise valtimiseks pumbata kaevisest ka reostunud
pohja(pinnase)vesi.

6. Eesti pinnase radooniriski kaardi'? kohaselt paikneb kavandatava tegevuse ala
piirkonnas, kus KOV Rn-riski klass on , keskmine voi madal“. Asjaoluga tuleb arvestada
hoonete edasisel projekteerimisel.

7. Planeeringuga tuleb lahendada ehitisvdlise kustutusvee tagamine vastavuses
Siseministri 18.02.2021 maaruses nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”
satestatuga.

8. Planeeringuga tuleb lahendada juurdesdiduteed kruntidele ja hooneteni, s.h.
padstetehnika mandoverdamise véimalused umbtee puhul. Juurdesdidutee laius peab
olema vahemalt 3,5 meetrit ning kannatama paastetehnika raskust.

9. Planeeringuga tuleb lahendada rajatavate  ehitiste/hoonete  vastavus
tuleohutusnduetele vastavalt kehtivatele digus- ja tehnilistele normidele.

10. Maa-ameti kdlvikute kaardi andmetel on (le poole kinnistust metsamaan (ca 2,5 ha).
Metsamaale on kavandatud ka hooned ja rajatised. Selleks, et voimaldada maa
kasutamist muul otstarbel kui metsa majandamiseks, on vaja raadamiseks esitada
Keskkonnaametile koos metsateatisega metsaseaduse § 32 Ig 2 p 4 kohane dokument
(nt kehtestatud DP). Planeeringus tuleb eelistada hoonestuslahendusi, mille korral
haljastatud alasid sailib voimalikult suurte tervikutena. Raadatav ala kuulub
hlvitamisele vastavalt tegevuse elluviimise ajahetkel kehtivale regulatsioonile.

11. Planeeringu koostamisel kaaluda vGimalusi piirkonna kergliiklusteede sidumiseks
tdmbepunktidega ning nende jatkuvuse tagamiseks. Asjakohane on Staadioni tanava

12 https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375¢e
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ja riigitee aares olevad kergliiklusteed (ihendada (Staadioni tn vasak pool) ning
arvestada selle vajadusega antud planeeringu koostamisel.
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